Expansion

El banco puede pedir que
tribute la dacion en pago

El que paga una deuda con un inmueble podra renunciar a la exencién en IVA,
a peticion del banco, siempre que se trate de un almacén, oficina o plaza de garaje.

Belén Alandete. Madrid

El marco econémico actual,
en el que cada vez son més
frecuentes el pago de deudas
a entidades de crédito con in-
muebles, abre el debate sobre
si-cabe renunciar o no a la
exencién del IVA en favor de
bancosy cajas de ahorro.

En una consulta vinculan-
te, la Direccién General de
Tributos autoriza alos bancos
ainstar al transmitente del in-
mueble a renunciar a la exen-
cién a la que tiene derecho,
“siempre que se trate de bie-
nes como almacenes, locales,
oficinas, plazas de garaje, na-
ves industriales y suelo urba-
nizable no en curso”.

Tributos resuelve asi el su-
puesto en el que una entidad
de crédito, que aplica prorrata
especial, resulta adjudicataria
mediante dacién en pago, de
determinados bienes inmobi-
liarios, que quiere poner in-
mediatamente a la venta. El

" banco quiere pedir 4l trans-
mitente que renuncie a la
exencidn, en los supuestos en
los que una posterior venta
esté sujeta alimpuesto.

Segundas entregas

El articulo 20 de la Ley decla-
raexentas las segundasy ulte-
riores entregas de edificacio-
nes cuando tengan lugar des-
pués de terminada su cons-
truccién o rehabilitacién. No
obstante, se podra renunciar a
este derecho cuando el que
adquiere sea un sujeto pasivo
que actie en el ejercicio de
sus actividades empresariales
o profesionales y, en funcién
de su destino previsible, tenga

derecho a la deduccién total
del impuesto soportado por
dicha adquisicion.

A efectos de esta renuncia,
establece Tributos, se podra
deducir la cuota devengada
como consecuencia de la ad-
quisicion, por un sujeto pasi-
vo en prorrata especial, de
distintos bienes inmuebles
cuyo destino, siguiendo crite-
rios razonables y debidamen-
te justificados, sea previsible-
mente realizar operaciones
sin exencion del impuesto. En
este caso, “la consultante po-
dré pedir al transmitente del
bien inmueble que renuncie a

Tributos condiciona
la renuncia a que el
bien se destine a
operaciones sujetas
al impuesto

Si finalmente se
comprueba que
procedia la exencion,
la dacion tributara
por ITP

la exenci6n y repercuta el tri-
buto al adquirente, el cual po-
dréa deducirlo integramente”,

Para esta Direcciéon Gene-
ral, es razonable atender a la
naturaleza del bien sobre el
que recae la exencién toda
vez que, en funcion de dicha
naturaleza, puede preverse si
enlaposterior entrega cabraa
su vez la renuncia a la exen-
cién o no. En consecuencia,
Tributos establece que se po-
dria solicitar al transmitente
la renuncia en el caso de bie-
nes como almacenes, locales,
oficinas, plazas de garaje, na-
ves industriales y suelo urba-
nizable no en curso.

Por el contrario, no cabria
instar la renuncia respecto de
aquellas entregas de inmue-
bles terminados que constitu-
yan residencias unifamiliares,
residencias colectivas o tras-
teros, ya que en la mayoria de
casos, la posterior entrega re-
sultaria exenta de IVA sinque
en estos casos sea previsible
que se renuncie con ocasion
de suventa posterior”.

No obstante, Tributos ad-
vierte que la alteracién del
destino inicialmente previsto
supondr la necesidad de rec-
tificar las deducciones practi-
cadas. Esta rectificacion serd
“obligatoria”, cuando impli-
que una minoracioén del im-
porte inicialmente deducido.

Ahorabien, si finalmente se
comprueba que no procedia
larenuncia y si la exencién, la
DGT estima que la dacion
“estara, en principio, sujeta a
la modalidad de transmisio-
nes patrimoniales onerosas”.
(V0964-09,05/05/2009).
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